GEMEINNUTZIGKEITSRECHT

PRAXISFALL

Verein tragt Renovierungskosten einer ihm nicht
gehorenden Immobilie: Wann ist das zulassig?

| Investiert ein gemeinnitziger Verein in fremdes Eigentum, darf er das
nicht ohne angemessene Gegenleistung tun. Er sollte also unbedingt auf
vertragliche Regelungen achten, die das sicherstellen. |

FRAGE: Ein Mitglied will unserem Verein kostenlos ein sanierungsbediirftiges
Gebdude zur Nutzung lberlassen. Gibt es Probleme mit der Gemeinnlitzigkeit,
wenn wir die Sanierungskosten tragen, die so entstehende Wertsteigerung aber
letztlich dem Mitglied als Eigentiimer der Immobilie zugute kommt?

ANTWORT: Hier gelten die allgemeinen gemeinnutzigkeitsrechtlichen Re-
gelungen zur Mittelbindung und Selbstlosigkeit. Entsprechend miissen die
Sanierungskosten und der Vorteil, der Ihnen durch die kostenfreie Nutzung
der Immobilie entsteht, in einem angemessenen Verhaltnis stehen.

Der Grundsatz der Mittelbindung

Grundsatzlich missen Sie als gemeinnitziger Verein Mittel ausschlieflich
fur die satzungsmafligen Zwecke verwenden. Das gilt auch Uber das Ende
des Vereins hinaus (Regelung des Vermogensanfalls bei Auflésung der Kor-
perschaft). Das schlieit aber nicht aus, dass Sie Vermogensteile - in welcher
Form auch immer - verauflern. Ihr Verein muss aber sicherstellen, dass die-
se Vermdégensminderung (hier die Sanierungskosten) angemessen kompen-
siert wird. Sonst lage letztlich eine Mittelfehlverwendung vor.

Der Grundsatz der Selbstlosigkeit und die angemessene Gegenleistung
Hier greift zudem das Selbstlosigkeitsgebot. Es darf ,keine Person durch
Ausgaben, die dem Zweck der Kdrperschaft fremd sind, oder durch unver-
haltnisméaBig hohe Vergiitungen” begiinstigt werden (§ 55 AO). Ihren Ausga-
ben fiir die Sanierung muss also eine angemessene Gegenleistung gegen-
Uber stehen. Das ist der Fall, wenn
B die durch die kostenlose Nutzung eingesparte Miete die Sanierungskosten
in etwa ausgleicht - entsprechend lang misste die Nutzungsdauer sein.
B |hnen der Eigentimer bei kiirzerer Nutzungsdauer einen finanziellen Aus-
gleich zahlt.

Sie sind also gut beraten, eine vertragliche Vereinbarung mit dem Eigentu-
mer zu treffen, die das sicherstellt.

Sonderfall verdeckte Gewinnausschiittung

Weil der Eigentimer Mitglied ist, ware eine Beglinstigung durch den Verein
zudem eine verdeckte Gewinnausschittung, die lhre Gemeinnitzigkeit ge-
fahrdet. Deswegen missen Sie gerade bei einem solchen Vertrag darauf ach-
ten, dass die Konditionen drittiiblich sind. Sie diirfen also nicht anders sein,
als wenn lhr Verein das im Rahmen eines Mietvertrags mit einem vereins-
fremden Vermieter regeln wiirde.
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