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BAUEN IM BESTAND

Kein Honorar verschenken: Berücksichtigung der  
mitverarbeiteten Bausubstanz lohnt sich immer
von Dipl. Oec. Raphael Speckhals,  
Siemon Sachverständige + Ingenieure GmbH, Kassel

| Immer wieder wird über die Höhe der anrechenbaren Kosten aus mitver-
arbeiteter Bausubstanz (mvB) gestritten. Viele Planungsbüros verzichten 
deshalb ganz darauf, die anrechenbaren Kosten aus mvB bei der Honorar-
rechnung zugrunde zu legen. Erfahren Sie anhand von 16 Berechnungsbei-
spielen, warum das die falsche Strategie ist. |

Diese eckpfeiler müssen sie bei der abrechnung berücksichtigen
Die Ermittlung der mvB soll (in allen Leistungsbildern) in zeitlichem Zusam-
menhang mit der Aufstellung der Kostenberechnung zum Entwurf erfolgen, 
also in der Lph 3. Eine vertragliche Vereinbarung zur Anrechnung der mvB ist 
nicht erforderlich, wenn im Planungsvertrag ansonsten der Mindestsatz ver-
einbart ist. 

Wichtig | Etwas anderes gilt, wenn Sie vom Mindestsatz abweichen oder ein 
Pauschalhonorar (oberhalb des Mindestsatzes) vereinbart haben. Dann wird 
es ohne vertragliche Regelung oft kaum möglich sein, ein zusätzliches Hono-
rar für mvB durchzusetzen. Denn als Anspruchsgrundlage für spätere Hono-
raranpassungen kommt nur eine Mindestsatzunterschreitung in Frage. 

PraXIstIPP | Ihre Kostengliederung der mvB sollte der Gliederung der Kos-
tengruppen gemäß der Kostenberechnung entsprechen. Das bedeutet, dass Sie 
die anrechenbaren Kosten für jede Kostengruppe auswerfen sollten. Die genauen 
Berechnungsregeln finden Sie in der Sonderausgabe „HOAI 2013: So rechnen Sie 
Planungsleistungen im Bestand optimal ab“ auf pbp.iww.de → Abruf-Nr. 43179360. 
Denken Sie daran, dass Sie die anrechenbaren Kosten aus mvB für jedes Leis-
tungsbild eigenständig aufstellen müssen. Die mvB können Sie übrigens auch 
noch in der Schlussrechnung einstellen.

so lesen und verstehen sie die Beispiele
Die Beispiele auf der nächsten Seite zeigen, welche Honorardifferenzen sich 
bei unterschiedlichen Leistungsbildern und Projekten ergeben, wenn Sie die 
anrechenbaren Kosten aus mvB nicht in die Honorarberechnung einbezie-
hen.  Auch wenn das ein relativ grobes Raster ist. Es zeigt eindrucksvoll, wie 
wichtig und sinnvoll es ist, die mvB zu ermitteln.

Nachstehend finden Sei noch die Berechnungsformel zur mvB. Sie ist für je-
de Kostengruppe anzuwenden, in der Sie vorhandene Bausubstanz mitverar-
beiten. Der Leistungsfaktor ist für alle Lph gemittelt (also einheitlich) anzu-
setzen (siehe Sonderausgabe). Die Formel lautet:

anrechenbare 
Kosten aus mvB mit 

der Kostenberech-
nung ermitteln

DoWnloaD
sonderausgabe 
abruf-nr. 43179360

Die Formel zur 
Berechnung der mvB

Anr. Kosten mvB (je Kostengruppe)  =  Menge [M]  x  Wert [W]  x  Wertfaktor [WF]  x  Leistungsfaktor [LF]
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