KURZ INFORMIERT

» Honorarrecht

Lph 4 schlie3t Lph 1 bis 3 ein

| Erhalt ein Architekt den Auftrag, die .Genehmigungsplanung” (ohne
Ubergabe einer Entwurfs- und Vorplanung) zu erstellen, kann er auch die
Lph 1 bis 3 abrechnen. Das hat das LG Miinchen entschieden. |

Nach Auffassung der Miinchner Richter sind diese Vorleistungen erforder-
lich, um eine Genehmigungsplanung zu erstellen. Etwas anderes kann gel-
ten, wenn die Lph 1 bis 3 bereits ausreichend von einem anderen Architekten
bearbeitet wurden und der neue Architekt auf dessen Grundlage mit der Lph
4 beauftragt wird (LG Miinchen |, Urteil vom 31.01.2017, Az. 5 0 21198/15, Abruf-
Nr. 191984).

» Honorarrecht
Umbauten und Modernisierung: Ist die Objektliste anwendbar?

| Die Objektlisten sind nur sehr eingeschrankt fir die Frage anwendbar, wel-
cher Honorarzone ein Umbau- oder Modernisierungsprojekt zuzuordnen ist.
Das hat das OLG Koln entschieden. |

Hintergrund | Objektlisten differenzieren nicht nach Umbau oder Neubau.
Trotzdem sind sie nach Auffassung des OLG Kdln beim Bauen im Bestand
nicht gleichermafien indiziell wie fir die Neuherstellung, weil es bei Umbau-
ten fiir die Einordnung in die Honorarzone auf die Anforderungen der Umbau-
leistungen ankommt und dieser nicht zwangslaufig mit dem Anforderungen
bei der Neuerrichtung gleichzusetzen sind (OLG Kéln, Urteil vom 29.12.2016,
Az.16 U 49/12, Abruf-Nr. 191988).

PRAXISHINWEIS | Auf der anderen Seite ist es aber auch so, dass manche Be-
wertungskriterien aus der Honorarzoneneinteilung nach HOAI bei bestimmten
Umbauten nicht anwendbar sind. Denken Sie zum Beispiel an das Bewertungs-
kriterium eins im Leistungsbild Ingenieurbauwerke ,geologische und baugrund-
technische Gegebenheiten”. Bei einem Umbau, der keine Veranderung der Griin-
dung nach sich zieht, ist das nicht anwendbar. Die richtige Honorarzone miissen
Sie dort nach anderen Kriterien ermitteln. Sinngemaf das Gleiche gilt fir die
Leistungsbilder der Fachplanung. Daraus lasst sich nur ein Schluss ziehen: Ver-
suchen Sie, die Honorarzone im Einvernehmen mit lhrem Auftraggeber im Zuge
der Vertragsanbahnung schriftlich festzulegen. Alles andere kann zu lhren Las-
ten gehen (= Einstufung in niedrigere Honorarzone als gedacht].

» Vertragsrecht
Auch vollmachtloser Architekt kann wirksam Fristen setzen

| Auch der vollmachtlose Architekt kann wirksam Méangel riigen, Mahnun-
gen aussprechen, Fristen setzen und vereinbaren sowie fiir den Fall des
Fristablaufs die Kiindigung androhen. Das hat das OLG Koln entschieden. |
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Das OLG begriindet das wie folgt: Auch der bauleitende Architekt oder Inge-
nieur muss auf die plangemafBe Herstellung des Baus hinwirken und die
Bauarbeiten koordinieren. Folglich ist anzunehmen, dass er Mangel rigen,
Mahnungen aussprechen, Fristen setzen und vereinbaren sowie fiir den Fall
des Fristablaufs die Kiindigung androhen darf. Das gilt auch, wenn er dazu
nicht eigens bevollmachtigt ist. Durch derartige Handlungen geht er fir den
Auftraggeber namlich keine besonderen Pflichten ein. Vielmehr handelt es
sich um MaBnahmen zugunsten seines Auftraggebers, mit denen er die An-
derung der Rechtslage durch Willenserklarungen erst vorbereitet und zur
Durchfihrung des Bauvertrags beitrégt (OLG Koéln, Urteil vom 29.12.2016, Az.
7 U 131/15, Abruf-Nr. 192023).

» VOB/A
Lph 6: Bieter ist nicht zur Baustellenbesichtigung verpflichtbar

| Ein Ausschreibungstext muss die Bieter in die Lage versetzen, ein umfas-
sendes und vollstandiges Angebot abgeben zu kdnnen, ohne vorher die Bau-
stelle besichtigt zu haben. Das hat das OLG Hamm bekraftigt. Entsprechende
Baustellenbesichtigungs-Vorgaben sind unzulassig. |

Hintergrund | Insbesondere beim Bauen im Bestand wird in Ausschrei-
bungsunterlagen auf Wunsch des Auftraggebers oder Planers schon mal
vorgegeben, dass die Anbieter die Baustelle vor der Angebotsabgabe be-
sichtigen. Ziel: Detailaufwand bei der Ausschreibung zu sparen und das Ein-
reichen von Nachtragsforderungen im Zuge der Bauausfiihrung zu erschwe-
ren. Jahrelang galt eine solche Vorgabe als legitim. Bis das OLG Hamm kam
(OLG Hamm, Urteil vom 14.10.2016, Az. 12 U 67/15, Abruf-Nr. 191989).

PRAXISHINWEIS | Das bedeutet, dass die kalkulationsrelevanten bautechni-
schen Informationen alle in die Ausschreibungsunterlagen eingestellt werden
missen. Diesen Zeitaufwand missen Sie in den Lph 6 und 7 leisten. PBP emp-
fiehlt, den Ausschreibungsunterlagen Baustellenfotos, Ergebnisse von Bestands-
aufnahmen und gutachterliche Feststellungen zum Zustand der vorhandenen
Bausubstanz als Kalkulationsbasis beizufligen.

» Haftung
Architekt muss Balkonsanierung besonders intensiv iberwachen

| Der Architekt, der vom Auftraggeber mit der Uberwachung der Ausfiih-
rung der an den Metall- und Stahlbauer Gbertragenen Arbeiten beauftragt
worden ist, hat sich die von diesem erstellten Planungsunterlagen vorlegen
zu lassen, diese zu Uberprifen und gegebenenfalls danach zu kontrollieren,
ob ein statischer Nachweis fiir die geplanten Metallarbeiten (hier Balkon-
gelander] vorhanden ist, und schlieBlich zu iberwachen, inwieweit die Aus-
fihrung den erstellten Planen entspricht (OLG Disseldorf, Urteil vom
19.04.2016, Az. 21 U 102/05, Abruf-Nr. 192102). |

PBP Planungsbiiro 03-2017
professionell



