KURZ INFORMIERT

» WEG-Recht
Mangelhafte Trittschalldammung

| Nach § 14 Nr. 1 WEG ist jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet, die in
seinem Sondereigentum stehenden Gebaudeteile, wozu auch der Oberbo-
denbelag seiner Wohnung gehart, nur in solcher Weise zu gebrauchen, dass
dadurch keinem anderen Wohnungseigentiimer iber das unvermeidliche
MaB hinaus ein Nachteil entsteht. Dabei ist er auch fir MaBnahmen seines
Mieters verantwortlich (BGH 26.6.20, V ZR 173/19, Abruf-Nr. 216987). |

Wird in der Wohnung ein vorhandener Bodenbelag (Teppich) durch einen ande-
ren (Fliesen) ersetzt, richtet sich der im Verhaltnis der Eigentiimer untereinan-
der zu gewahrende Schallschutz nach der DIN 4109. Dies gilt auch dann, wenn
die unzureichende Trittschallddmmung schon im Gemeinschaftseigentum
(Geschossdecke) angelegt ist. Solange der Wohnungseigentiimer mit zumut-
baren Mafinahmen die Mindestanforderungen an den Trittschallschutz einhal-
ten kann, ist er dazu im Verhaltnis zu den anderen Wohnungseigentimern
nach § 14 Nr. 1 WEG verpflichtet. Vorliegend hat der BGH den Wohnungseigen-
timer fir verpflichtet gehalten, einen schalldampfenden Teppichboden oder
einen zusatzlichen Bodenbelag auf die eingebrachten Fliesen zu verlegen.

» Raumungsvollstreckung
Bemiihungen um Ersatzwohnraum binnen Raumungsfrist

| Im Rahmen eines Antrags auf Verlangerung der Raumungsfrist nach
§ 721 Abs. 3 S. 1, 1. Alt. ZPO muss das Gericht erforderlichenfalls im Wege
der Beweisaufnahme klaren, ob sich der Mieter hinreichend intensiv um
Ersatzwohnraum bemiht hat (LG Berlin 23.6.20, 67 T 57/20, Abruf-Nr. 217203). |

Es ist nur gerechtfertigt, den Antrag abzulehnen, wenn das Gericht feststellt,
dass es bei hinreichend intensiver Suche in der gesetzten Raumungsfrist gelun-
gen ware, Ersatzraum anzumieten. Nach h.M. ist die Entscheidung nach § 721
ZPO nicht grundsatzlich bedingungsfeindlich. Eine Raumungsfrist kann also
unter der auflosenden Bedingung der ordnungsgemafen Zahlung der Nutzungs-
entschadigung gewahrt werden. Der Bedingungseintritt muss aber nach § 726
Abs. 1ZPO0 durch offentliche oder 6ffentlich beglaubigte Urkunden nachgewie-
sen werden. Praktikabler diirfte ein Antrag auf Verkiirzung der Raumungsfrist
nach § 721 Abs. 3 ZPO sein, wenn der Schuldner nicht mehr zahlt.

P Vermieterkiindigung
Widerruf der Gestattung, die Dachterrasse zu nutzen

| Der Vermieter darf nach § 573 BGB kiindigen, wenn der Mieter den Zugang
zur Dachterrasse verschlief3t, die nicht mitvermietet ist, die er aber nutzen
darf (AG Bremen 18.7.20, 19 C 457/19, Abruf-Nr. 217204). |

Die Gestattung der Nutzung kann der Vermieter frei widerrufen. Dem steht
der Einwand nach § 242 BGB nicht entgegen, wenn der Vermieter unwider-
legt vortragt, dass er einen dauerhaften, ungehinderten Zugang zur Dachter-
rasse benotigt, um vor allem Dachreparaturarbeiten durchfiihren zu lassen.
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