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OLG Celle nimmt
den Architekten
in die Pflicht

BGH starkt Rechte
des einzelnen
Wohnungs-
eigentiimers

Grundbuch-
einsicht jetzt auch
online moglich
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» Planungsleistungen
Detailzeichnungen bei Abdichtungsarbeiten erforderlich

| Ein Architekt ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung verpflichtet, fir das
Gewerk Abdichtungsarbeiten Detailzeichnungen zu erstellen. Diese Aus-
fihrungszeichnungen miissen die genaue Art und Weise der Ausfihrung
beschreiben. Das hat das OLG Celle klargestellt und damit ein seit Jahren
diskutiertes Thema zu einem vorlaufigen Ende gebracht. |

Die Richter haben vor allem bekraftigt, dass sich der Planer hier nicht durch
mindliche Arbeitshinweise auf der Baustelle oder dem Hinweis ,handwerk-
liche Selbstverstandlichkeiten” aus der Schusslinie nehmen kann. Es reicht
auch nicht, einen Regelquerschnitt an einer unkomplizierten Stelle durch die
Bauteile zu zeichnen. Die Ausfiihrungsplanung muss vielmehr alle Informa-
tionen enthalten, die eine einwandfreie Ausfiihrung ermdglichen. Deshalb
missen auch besondere Mafinahmen, wie zum Beispiel Bauteildurchdrin-
gungen oder Anschliisse, zeichnerisch dargestellt sein und auch andere Pla-
nungsinhalte (zum Beispiel Trassendurchfiihrungen, die Auswirkungen auf
Baukonstruktionen haben) berticksichtigt werden (OLG Celle, Urteil vom
6.3.2014, Az. 5 U 40/13; Abruf-Nr. 143101).

P Baurecht
Ein Eigentiumer kann Sanierung des WEG-Eigentums verlangen

| Ein einzelner Wohnungseigentiimer kann verlangen, dass das gemein-
schaftliche Eigentum saniert wird. Voraussetzung ist, dass die Sanierung
zwingend erforderlich ist und sofort erfolgen muss, entschied jetzt der
BGH. Unter diesen Voraussetzungen konnen finanzielle Schwierigkeiten
oder das Alter einzelner Wohnungseigentimer nicht beriicksichtigt wer-
den. Verzogern die Wohnungseigentimer die Beschlussfassung Uber die
MaBnahme schuldhaft, kdnnen sie sich schadenersatzpflichtig machen
(BGH, Urteil vom 17.10.2014, Az. V ZR 9/14; Abruf-Nr. 143059). |

P Baurecht
Grundbucheinsicht: Wichtige Neuerungen zum 1. Oktober 2014

| Seit dem 1. Oktober 2014 kdnnen Recherchen in und Anfragen bei Grund-
buchamtern auch online erfolgen. Das automatisierte Abrufverfahren er-
fordert eine Zulassung. Zugelassen werden neben Notaren oder offentlich
bestellten Vermessungsingenieuren auch Personen, die ein berechtigtes
Interesse an der Einsicht in das Grundbuch haben, zum Beispiel Grund-
schuldglaubiger oder Personen, die im Besitz eines vollstreckbaren Titels
sind und die Zwangsvollstreckung gegen den Eigentiimer betreiben. |

Wichtig | Eine weitere Neuerung besteht darin, dass das Amt protokollieren
muss, wer in das Grundbuch Einsicht genommen hat. Das Protokoll ist zwei
Jahre lang aufzubewahren, um dem Grundstiickseigentimer wahrend die-
ser Zeit auf dessen Verlangen hin Auskunft erteilen zu kénnen (§ 12 Abs. 4
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Grundbuchordnung). Bislang konnte der Eigentiimer auf die Einsichtnahme
Dritter nicht reagieren.

» Betriebsausgaben
Ist die Selbstbeteiligung im Betriebshaftpflichtfall abzugsfahig?

| Ein Leser fragt: Ich habe einen Schadenfall, den die Betriebshaftpflicht Leser fragen, die
reguliert. Kann ich den Selbstbehalt/die Selbstbeteiligung als Betriebsaus- i Redaktion antwortet
gabe abziehen? | :

Antwort | Nach unseren Recherchen ist Ihr Fall bisher weder im Gesetz
noch in der Rechtsprechung noch in einem Einkommensteuer-Kommentar
diskutiert worden. Wir sind der Auffassung, dass der Selbstbehalt bei einem
Betriebshaftpflichtfall als Betriebsausgabe abziehbar ist. Unsere Argumen-
tation: Ihre Beitrage zur Betriebshaftpflichtversicherung sind ja auch als Be-
triebsausgaben abziehbar. Missen Sie nun im Schadensfall eine Selbstbetei-
ligung von zum Beispiel 2.000 Euro aufbringen, handelt es sich dabei zwar
nicht um Versicherungsbeitrage. Da Ihre Eigenleistung jedoch aus betriebli-
chen Griinden entsteht, liegen Betriebsausgaben vor, die bei den aufleror-
dentlichen oder sonstigen Aufwendungen verbucht werden kdnnen. Schlief3-
lich diirften Sie als Unternehmer Zahlungen fir betriebliche Schaden ja auch
als Betriebsausgaben beriicksichtigen, wenn Sie nicht versichert waren.

» Veranstaltungshinweis
Biiromanager/in Planungsbiiro: Neuer Lehrgang von 24. bis 28.11.

| Der Lehrgang ..Biiromanager/in Planungsbiro” scheint lhren Nerv ge- GroBe Nachfrage
troffen zu haben. Der zweite Lehrgang vom 3. bis 7. November war schnell i fiihrt zu neuem
tberbucht. Die Veranstalter haben darauf kurzfristig reagiert und bieten i Lehrgangsangebot

vom 24. bis 28. November 2014 einen neuen Lehrgang an. |

Hintergrund | Der AnstoB, dieses Fortbildungsangebot zu konzipieren, kam
aus der Praxis und den neuen Herausforderungen, die Planungsbiiros bewal-
tigen missen. Friher hatte ein Biro eine Sekretarin - die rechte Hand des
Chefs. Sie kimmerte sich um die Schreibarbeit, das Telefon und die Organi-
sation der Buchhaltung. Heute reicht das nicht mehr. Personalwesen, Cont-
rolling, Finanzplanung, Rechnungswesen, Vertragsgestaltung, Qualitatsma-
nagement, IT-Betreuung, Marketing, VOF-Verfahren, Kundenpflege, Termin-
management, Archiv, und mehr. Das Aufgabengebiet ,Verwaltung” hat ganz
neue Dimension bekommen - in kleinen und grof3en Biros. Dem tragt der
finftagige Intensivlehrgang Rechnung, den Berater und Moderator Edgar
Haupt zusammen mit dem IWW-Institut entwickelt hat.

N WEITERFUHRENDER HINWEIS Biliromanager:

e Mehr Informationen zum Lehrgang .Biromanager/in Planungsbiro” finden Sie auf ! eI G D
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