KURZ INFORMIERT

» Bauen im Bestand
Umbauzuschlag in Planungsvertragen spater nicht korrigierbar

| Haben Sie sich im Vertrag auf einen Umbauzuschlag von null Prozent ein-
gelassen, konnen Sie das spater nur noch korrigieren, wenn der Auftragge-
ber dem zustimmt. Uber den Klageweg haben Sie keine Chance. Das ergibt
sich aus einer aktuellen Entscheidung des OLG Celle. |

Im konkreten Fall haben die Richter klargestellt, dass ein Umbauzuschlag mit
vereinbarten Null Prozent (wie das in Vergabeverfahren bei 6ffentlichen Auftra-
gen ofter zu beobachten ist] keinen Versto3 gegen die HOAI 2013 darstellt. Die
Entscheidung diirfte auch fir die HOAI 2021 gelten, weil dort die Regelungen
zum Umbauzuschlag identisch sind (und die HOAI-Werte sowieso nur noch Ori-
entierungswerte darstellen). Damit ist die friiher vertretene Auffassung, dass
ein Umbauzuschlag von 20 Prozent als untere Grenze angesehen werden konnte,
Geschichte (OLG Celle, Urteil vom 06.10.2021, Az. 14 U 39/21, Abruf-Nr. 225850).

PRAXISTIPP | Zusammenfassend ist festzuhalten, dass ein schriftlich verein-
barter Umbauzuschlag nur noch im Einvernehmen der Vertragspartner veran-
dert werden kann.
B Bei HOAI 2013-Vertragen gilt eine Ausnahme, wenn
m die HOAI 2013 Vertragsbestandteil ist,
® {iberhaupt keine schriftliche Vereinbarung zum Umbauzuschlag getroffen
® und ansonsten der Mindestsatz wirksam vereinbart worden ist.
In dem Fall fallt ein Umbauzuschlag in Héhe von 20 Prozent an.
B Bei HOAI 2021-Vertragen gilt dieses Prinzip allenfalls dann, wenn im Vertrag
die HOAI 2021 mit dem Basishonorarsatz als verbindliche Vergiitungsvereinba-
rung vereinbart worden ist.

» Werkvertragsrecht
Bei Nachtragsverhandlungen die Schraube nicht liberdrehen

| Zwischen ,hartverhandeln” und .die Schraube tiberdrehen und eine Kiin-
digung aus wichtigem Grund riskieren” ist der Grat schmal. Das musste ein
Architekt erfahren, der die Weiterarbeit an dem Projekt davon abhangig ge-
macht hatte, dass der Auftraggeber binnen 18 Tagen eine Vereinbarung zu
zusatzlichen Leistungen und Vergitungen unterzeichnet. Die Kindigung
des Auftraggebers aus wichtigem Grund war fiir das OLG Celle berechtigt. |

Die Urteilsbegriindung ist hinsichtlich der Fristsetzung zur Unterzeichnung
des Nachtragsangebots eindeutig: ..Nach der standigen Rechtsprechung des
BGH ist der Auftraggeber eines Werkvertrages berechtigt, den Bauvertrag zu
kindigen, wenn durch ein schuldhaftes Verhalten des Auftragnehmers der
Vertragszweck so gefahrdet ist, dass der vertragstreuen Partei die Fortset-
zung des Vertragsverhaltnisses nicht mehr zugemutet werden kann.” Damit
haben die Richter klar zum Ausdruck gebracht, dass solche Vorgehenswei-
sen, namlich das Erbringen vertraglich geschuldeten Leistungen abhangig
zu machen von der Unterzeichnung von Nachtragsangeboten, nicht zu dul-
den sind (OLG Celle, Urteil vom 06.10.2021, Az. 14 U 39/21, Abruf-Nr. 225850).
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